UCHWALANr .../..../...
Rady Gminy Zawidz
zdnia ....ccoeeiniiiiinnnn. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
Kesice, Krajewice Male, Jezewo, Makomazy, Krajewice Duze, Majki Male, Rekowo, Petrykozy,
Szumanie Pustoly, Mankowo, Szumanie, Chabowo Swiniary w gminie Zawidz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) - uchwala sie, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza sig, ze za wyjatkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, plan miejscowy nie narusza ustalen ,,studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawidz” uchwalonego Uchwalg Rady Gminy Zawidz NR 60/X/2015 z dnia
30 pazdziernika 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebow Kesice, Krajewice
Mate, Jezewo, Makomazy, Krajewice Duze, Majki Mate, Rekowo, Petrykozy, Szumanie Pustoty,
Mankowo, Szumanie, Chabowo Swiniary w gminie Zawidz w granicach okreslonych Uchwata Nr
226/XXX1X/2023 Rady Gminy Zawidz z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obrgbow Kesice,
Krajewice Mate, Jezewo, Makomazy, Krajewice Duze, Majki Mate, Rekowo, Petrykozy, Szumanie
Pustoty, Mankowo, Szumanie, Chabowo Swiniary w gminie Zawidz, zwany dalej planem
miejscowym.

3. W planie miejscowym ustala si¢ lokalizacj¢ 5 nowych elektrowni wiatrowych.

§2
Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementdéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) cze$ci graficznej planu miejscowego w skali 1:2000, sktadajacej si¢ z 17 arkuszy
ponumerowanych od 1 do 17, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacej
integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowiacych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3
1. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych pojec:
1) istniejaca zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace lub takie, dla
ktérych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja
0 pozwoleniu na budowe;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czgéci graficznej planu miejscowego,

poza ktdérg nie mozna sytuowaé obiektow budowalnych, z wylaczeniem: doj$¢, dojazdow,

urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

linia elektroenergetyczna 110 kV — nalezy przez to rozumie¢:

a) kablowa lini¢ wysokiego napigcia 110 kV, sktadajaca si¢ z izolowanych kabli oraz
infrastruktury dodatkowej utozonych w ziemi,

b) napowietrzng lini¢ wysokiego napigcia 110 kV, sktadajaca si¢ z konstrukcji wsporczych i
podwieszonych na nich przewodow;

linia elektroenergetyczna 30 kV — nalezy przez to rozumie¢ kablowa lini¢ sredniego napigcia

30 kV, sktadajaca sie z izolowanych kabli oraz infrastruktury dodatkowej utozonych w ziemi;

linia elektroenergetyczna 15 kV — nalezy przez to rozumie¢:

a) kablowa lini¢ $redniego napiccia 15 kV, sktadajaca si¢ z izolowanych kabli oraz
infrastruktury dodatkowej utozonych w ziemi,

b) napowietrzng lini¢ $redniego napigcia 15 kV, sktadajaca si¢ z konstrukcji wsporczych i
podwieszonych na nich przewodow;

linia elektroenergetyczna 0,4 kV — nalezy przez to rozumiec:

a) kablowg linie niskiego napiecia 0,4 kV, sktadajaca si¢ z izolowanych kabli oraz
infrastruktury dodatkowej utozonych w ziemi,

b) napowietrzng lini¢ niskiego napiecia 0,4 kV, sktadajaca si¢ z konstrukcji wsporczych i
podwieszonych na nich przewodow;

obsada — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo§¢ DJP (duze jednostki przeliczeniowe

inwentarza, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych) w budynkach i obiektach inwentarskich;

obszar pasa technologicznego istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych —

nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w czgSci graficznej planu miejscowego,

przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji zwigzanej z budowg, przebudowa, remontem lub

utrzymaniem linii elektroenergetycznych 15 kV lub 0,4 kV oraz teletechnicznych wraz ze

zwigzanymi z nimi obiektami budowlanymi i urzadzeniami, z ograniczeniami w zabudowie

wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ich aktami wykonawczymi,

10) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzacg zaspokajaniu

podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, nie powodujaca przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska oraz nie zaklocajaca funkcjonowania innych terenéw i obiektow
potozonych na innych terenach.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumiec¢

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczego6lnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

§4

Czeg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiar podany w metrach;

obszar pasa technologicznego istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;



6)
7)

strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza;
okreslenie przeznaczenia terenow, zgodnie z zapisem §5.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami
obowigzujacymi na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

obszar uzytku ekologicznego;

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat;

obszar stanowiska archeologicznego wraz z numerem ewidencyjnym;

granica strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do Rejestru zabytkow (nr rej. 239 z dnia 29
stycznia 1979 r.);

granica strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do Rejestru zabytkéw (nr rej. 562 z dnia 28
sierpnia 1987 1.).

3. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy informacyjne niebedace

ustaleniami planu miejscowego:

1)

2)
3)
4)

najkrotszy odcinek miedzy linig rozgraniczajaca teren, ktérego sposdb zagospodarowania
okreslony w planie miejscowym dopuszcza realizacje budynku mieszkalnego albo budynku o
funkcji mieszanej, a linig rozgraniczajaca teren, ktérego sposob zagospodarowania okreslony
w planie miejscowym dopuszcza budowe elektrowni wiatrowej;

gazociag wysokiego ci$nienia;

granice administracyjne gmin;

granice obrgbow ewidencyjnych.

§5

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

teren ustug, oznaczony symbolem U;

teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow 1 magazynoéw, oznaczony symbolem U-
PP-PS;

teren ustug lub komunikacji drogowej wewngtrznej lub elektroenergetyki, oznaczony
symbolem U-KR-IE;

teren ustug lub elektroenergetyki lub stacji paliw pltynnych, oznaczony symbolem U-IE-INS;
teren ustug lub stacji paliw ptynnych, oznaczony symbolem U-INS;

teren elektrowni wiatrowej lub komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem
PEW-KR;

teren elektrowni wiatrowej lub wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem
PEW-WS;

teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem PEF;

teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki, oznaczony symbolem PEF-IE;

10) teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR,;

11) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
12) teren drogi lokalnej lub wod powierzchniowych $rédlagdowych, oznaczony symbolem KDL-

WS;

13) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
14) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

15) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;

16) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
17) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem RZ;



18) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;

19) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem
RZP;

20) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem WS;

21) teren lasu, oznaczony symbolem L;

22) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) istniejaca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlegac
nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze
rozbudowywana cze$¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dziatki Iub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisow odrebnych, ustalen planu
miejscowego oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w czesci graficznej planu
miejscowego;

3) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §18 — §44.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem miejscowym wystepujg prawne formy ochrony przyrody:

a) uzytek ekologiczny nr 733,
b) uzytek ekologiczny nr 734;

2) w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony
przyrody;

3) poziom hatasu w §rodowisku: dla terenow oznaczonych symbolem RZ, w przypadku realizacji
zabudowy zagrodowej, oraz dla terenow oznaczonych symbolem RZM nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

4) zakazuje si¢ realizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w
rozumieniu przepisow odrebnych;

5) na terenie oznaczonym symbolem 3.1RZ wustala si¢ maksymalng obsade budynku
inwentarskiego — ponizej 280 DJP;

6) na terenie oznaczonym symbolem 2.10RZP ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku
inwentarskiego — ponizej 2240 DJP;

7) na terenach oznaczonych symbolami 2.1RZ - 2.13RZ, 4.1RZ - 44RZ , 2.1RZM - 2.31RZM,
4.1RZM - 4.7RZM, 1.1RZP, 2.1RZP - 2.9RZP, 2.11RZP - 2.22RZP, 4.1RZP - 4.33RZP ustala
si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;

8) na obszarze objetym planem miejscowym wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, w
zwigzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spdjnego system gospodarki wodno-gruntowe;j,

b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemow melioracyjnych przed dewastacja,

c) dopuszcza si¢ realizacje nowych systemow melioracyjnych w granicach terenéw
oznaczonych symbolami PEW-KR, KDR, KDL, KDD, KR, RN, RZ, RZM, RZP,



d) w przypadku wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system
melioracyjny przebudowa¢ w sposodb zapewniajacy jego prawidtowe dziatanie z
zachowaniem wymogoéw przewidzianych w przepisach odrebnych.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:
1) na obszarze obj¢tym planem miejscowym zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne nr:
a) 9,16,17,21,22,23,24,25,26,27, 28, 68, 80, 94 (AZP 45-55),
b) 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82,
83, 84, 85, 87, 88, 89, 93, 127 (AZP 45-56)
— wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow;
2) na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja:
a) strefa ochrony konserwatorskiej Kosciota parafialnego p. w. $w. Jakuba — wpisana do
rejestru zabytkow do Rejestru zabytkow (nr rej. 239 z dnia 29 stycznia 1979 1.),
b) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego, 2 pot. XIX/XX w. — dwor, — park -
wpisana do rejestru zabytkoéw (nr rej. 562 z dnia 28 sierpnia 1987 r.);
3) w granicach stanowisk archeologicznych i stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w
pkt 1, 2 — obowigzuja przepisy odrgbne;
4) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy
lub prowadzenia robdt budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§10
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny oznaczone symbolami: KDR, KDL, KDL-WS, KDD uznaje si¢ za przestrzen publiczna;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terendw oznaczonych symbolami: KDR,
KDL, KDL-WS, KDD;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osoéb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§11
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaZnikéw
zagospodarowania terenu: zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§12

Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszardéw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gtownego

Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska — obowigzuja przepisy odrebne;
2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze szczegdlnego
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3)

4)

5)

zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat — obowiazuja przepisy odrgbne;

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czg$ciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i
wynosi raz na 100 lat — obowiazujg przepisy odrebne;

na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych;

dla obszaru objetego planem miejscowym W planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nie wskazano krajobrazoéw priorytetowych.

§13

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scalaniem i podziatem
nieruchomosci;
w przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem U:
— minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
— kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U-PP-PS:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30,0 m,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°,
¢) dlaterenow oznaczonych symbolami U-IE-INS, U-INS:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1 200 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30,0 m,
— kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°,
d) dla terenow oznaczonych symbolami 2.1PEW-KR, 2.3PEW-KR, 2.4PEW-KR:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
— kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji £ 45°,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 2.2PEW-KR:
— minimalna powierzchnia dziatki: 4 000 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 50,0 m,
— kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°,
f) dla terenow oznaczonych symbolami PEF, PEF-IE:
— minimalna powierzchnia dziatki: 5 000 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50,0 m,
— kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°.



§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)

ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenéw, powigzany z systemem polozonym
poza obszarem objetym planem miejscowym;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych drdg, a takze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna
jest z ustaleniami szczegétowymi planu miejscowego oraz z przepisami odrgbnymi, w
szczegolnosci ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le$nych oraz ustawa prawo
wodne;

w czesci graficznej planu miejscowego wyznaczono obszar pasa technologicznego istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

istniejgce sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia
moga podlega¢ przebudowie, rozbudowie i remontom zgodnie z przepisami odrebnymi i
ustaleniami okre§lonymi w planie miejscowym;

sie¢ wodociggowa nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 100
mm;

sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowac jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz:
a) dla kanalizacji grawitacyjnej: @ 200 mm,

b) dla kanalizacji ci$nieniowej: @ 60 mm,;

sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz
0 300 mm;

sie¢ gazowg nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm;

linie elektroenergetyczne realizowac jako linie o napigciach 110 kV, 30 kV, 15kV i 0,4 kV;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sie:

— zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

— zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw wodnych,

— dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie gospodarki §ciekami ustala sig:

— odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,

— wprzypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) w zakresie zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych: nalezy maksymalizowac
wykorzystanie naturalnej retencji terenowej, ponadto ustala sig:

— wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachow, z terenow utwardzonych,
parkingow nalezy zagospodarowywac na dziatce inwestora lub na terenie, do ktérego
inwestor ma prawo do dysponowania, poprzez wykorzystanie rozwigzan
technologicznej retencji wody,

— odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowe;j,

d) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

— 1z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— istniejacg sie¢ elektroenergetyczna kolidujaca z przyszla zabudowa lub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala sie: zaopatrzenie poprzez kablowsg sie¢
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f)
9)

h)

telekomunikacyjng oraz rozwoj lacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okre§lonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna,
w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz obowigzujace w
tym zakresie przepisy lokalne;

11) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
12) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)

b)

f)

9)
h)

dla terenow oznaczonych symbolami U, U-KR-IE, U-IE-INS, U-INS:
— minimum 2,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,
— minimum 2,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego,
— minimum 3,5 miejsca do parkowania na 10 miejsc noclegowych,
dla terenu oznaczonego symbolem U-PP-PS:
— minimum 2,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ushugowego,
— minimum 2,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego,
— 0,1 migjsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej sktadow i magazynow,
— 25 miejsc do parkowania na 100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych,
dla terenow oznaczonych symbolami PEW-KR, PEF, PEF-IE: minimum 1 miejsce do
parkowania,
dla terendow oznaczonych symbolami RZ, RZP: minimum 0,5 miejsca do parkowania na 1
zatrudnionego,
dla terenéw oznaczonych symbolem RZM: minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny w przypadku budynkéw mieszkalnych w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych,
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
dla terendow oznaczonych symbolem U, U-PP-PS, U-KR-IE, U-IE-INS, U-INS:
— 1 miejsce do parkowania , jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,
— 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania
wynosi wigcej niz 15,
za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ réwniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,
wynikajgce z obliczen ulamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowite;j.

§15

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy:

1) w granicach planu miejscowego przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia — obowigzuje
strefa kontrolowana istniejgcego gazociagu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)

wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV wyznaczono

obszar pasa technologicznego istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
nastepujacych szerokosciach:



3)
4)

5)
6)

a) 14,0 m dla linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z czgscig graficzng planu
miejscowego,

b) 7,0 m dlalinii elektroenergetycznej 0,4 kV zgodnie z cz¢scig graficzng planu miejscowego;

w obszarze pasa technologicznego istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, o

ktorym mowa w pkt 2, obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

w granicach planu miejscowego wyznaczono stref¢ ochrony sanitarnej w odleglosci powyzej

50 m do 150 m od cmentarza — obowiazuja przepisy odrgbne;

na terenie oznaczonym symbolem RN, ZN obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy;

na terenach oznaczonych symbolami 4.1U-KR-IE, IE, L obowigzuje zakaz lokalizowania

budynkow.

§16

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba
ustalenia sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania.

§17

W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, stawke procentowa oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:

1)

2)
3)

30% — dla terenéw oznaczonych symbolami U, U-PP-PS, U-KR-IE, U-IE-INS, U-INS, RZ,
RZM, RZP;

1% — dla terenéw oznaczonych symbolem RN;

0,1% — dla pozostatych terenow.

§18

Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 4.1U:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu — teren ustug;

dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug rzemie$lniczych;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

b) geometria i pokrycie dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia gtdwnych potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

€) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,

d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 30%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m?,

g) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niespetniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na
powigkszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

h) miejsca do parkowania zgodnie z §14;

obstuga komunikacyjna: poprzez istniejqce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi

wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle.



§19
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 4.1U-PP-PS:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ushug rzemieslniczych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw przemystowych, sktadow, magazynow: 20,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,

b) geometria i pokrycie dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie

nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,2,

d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 55%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,

g) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niespetniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na
powickszenie sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

h) miejsca do parkowania zgodnie z §14;

6) obstuga komunikacyjna: poprzez istniejgce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi
wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegte.

§20
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 4.1U-KR-IE:
1) przeznaczenie terenu — teren ushug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub

elektroenergetyki;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug rzemie$lniczych;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania budynkow,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
C) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna: poprzez istniejgce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi
wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle.

§21
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 4.1U-IE-INS:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub elektroenergetyki lub stacji paliw ptynnych;
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2)
3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieucigzliwe;

przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ushug rzemieslniczych;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

€) geometria i pokrycie dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

€) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,65,

d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 55%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 200 m?,

g) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niespetniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na
powickszenie sasiednich nieruchomos$ci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

h) miejsca do parkowania zgodnie z §14;

obstuga komunikacyjna: poprzez istniejqce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi

wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle.

§22

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 4.1U-INS:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu — teren ustug lub stacji paliw ptynnych;

dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug rzemie$lniczych;

zasady ksztaltowania zabudowy:

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

f) geometria i pokrycie dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

€) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,65,

d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 55%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 200 m?,

0) dopuszcza sie wydzielenie dzialek niespetniajgcych parametréw okreslonych w lit. f, na
powiekszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

h) miejsca do parkowania zgodnie z §14;

obstuga komunikacyjna: poprzez istniejqce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi

wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle.
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§23

Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 2.1PEW-KR, 2.3PEW-KR, 2.4PEW-KR,
4.1PEW-KR, 4.2PEW-KR:

1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej lub komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszcza sie:

3)

4)

5)
6)

a) instalacje odnawialnego zrodta energii - energii wiatru, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

b) lokalizacj¢ magazynu energii,

c) lokalizacje obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem
parametrow wiatru;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 300,0 m,

b) maksymalna $rednica wirnika wraz z topatami: 200,0 m,

c) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny a takze obiektow budowlanych, urzadzen
1 instalacji zwigzanych z pomiarem parametrow wiatru powinny by¢ pomalowane na kolor
jasny, pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa - bez
refleksow §wietlnych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,

€) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 90%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetniajacych parametréw okreslonych w lit. e, na
powickszenie sasiednich nieruchomos$ci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;

zasady lokalizowania i oznakowania przeszkod lotniczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
obstuga komunikacyjna: poprzez istniejqce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi
wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegte.

§24

Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 2.2PEW-KR:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej lub komunikacji drogowej wewnetrznej;

teren istniejacych elektrowni wiatrowych;

obowigzuje zakaz:

a) lokalizowania nowych elektrowni wiatrowych,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych elektrowni wiatrowych;

dopuszcza si¢ budowe instalacji do pomiaru sity, predkosci i1 kierunku wiatru;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 115,0 m,

b) maksymalna $rednica wirnika wraz z topatami: ............. m,

c) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny a takze obiektow budowlanych, urzadzen
1 instalacji zwigzanych z pomiarem parametrow wiatru powinny by¢ pomalowane na kolor
jasny, pastelowy, nie kontrastujagcy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa - bez
refleksow $wietlnych;

zasady zagospodarowania terenu:
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7)
8)

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

€) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 4 000 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetniajgcych parametrow okreslonych w lit. f, na
powigkszenie sqgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

g) miegjsca do parkowania zgodnie z §14;

zasady lokalizowania i oznakowania przeszkod lotniczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obstuga komunikacyjna: poprzez istniejqce drogi publiczne, projektowane lub istniejqce drogi

wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegte.

§25

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 4.1PEW-WS:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej lub wod powierzchniowych srodladowych;

dopuszcza sig:

a) instalacje odnawialnego zrodla energii - energii wiatru, w rozumieniu przepisoéw
odrebnych;

b) lokalizacje magazynu energii,

c) lokalizacje obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem
parametrow wiatru;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 300,0 m,

b) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny a takze obiektéw budowlanych, urzadzen
1 instalacji zwigzanych z pomiarem parametrow wiatru powinny by¢ pomalowane na kolor
jasny, pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa - bez
refleksow §wietlnych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,

€) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 90%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

zasady lokalizowania i oznakowania przeszkod lotniczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obstuga komunikacyjna: poprzez istniejqce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi

wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegte.

§26

Ustalenia szczegoétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1PEF, 1.2PEF, 1.3PEF, 1.4PEF:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej;

dopuszcza sig:

a) instalacje odnawialnego zrodta energii - energii promieniowania stonecznego, w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych,

b) lokalizacje magazynu energii;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécia graficzng planu miejscowego,

b) maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 90%,
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5)

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 2%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5 000 m?,

€) dopuszcza sig wydzielenie dzialek niespetniajgcych parametrow okreslonych w lit. d, na
powigkszenie sqgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

f) miejsca do parkowania zgodnie z §14;

obstuga komunikacyjna: poprzez istniejqce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi

wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle.

§27

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1.1PEF-IE:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki;

dopuszcza si¢:

a) instalacje odnawialnego zrodia energii - energii promieniowania stonecznego, w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych,

b) lokalizacje magazynu energii;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,

b) maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 90%,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5 000 m?,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametrow okreslonych w lit. d, na
powickszenie sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

f) miejsca do parkowania zgodnie z §14;

obstuga komunikacyjna: poprzez istniejqce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi

wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegte.

§28

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 4.1KDR:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu — teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgScig graficzng planu miejscowego:
23,6 —31,0 m;
zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§29

Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1.1KDL, 2.1KDL, 4.1KDL, 4.2KDL.:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego:
a) dla drogi oznaczonej symbolem 1.1KDL: do 4,7 m,

b) dla drogi oznaczonej symbolem 2.1KDL: 15,0 — 32,3 m,

¢) dla drogi oznaczonej symbolem 4.1KDL: 5,9 — 13,9 m,

d) dla drogi oznaczonej symbolem 4.2KDL: 1,6 — 11,3 m;

zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§30

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 4.1KDL-WS:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej lub wod powierzchniowych $rodladowych;
2) obowigzujg przepisy odrebne dotyczace wod;
3) =zasady zagospodarowania w zakresie drogi lokalnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego:
9,4 m.

§31

Ustalenia szczegdétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1KDD, 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD,
4.1KDD, 4.2KDD, 4.3KDD, 4.4KDD:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

3) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego:

a)
b)

c)
d)
€)
f)
9)

h)

dla drogi oznaczonej symbolem 1.1KDD: 1,7 — 6,3 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.1KDD: 7,5 — 10,0 m wraz poszerzeniami w miejscu
wlaczenia do innej drogi,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.2KDD: 9,8 — 16,2 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.3KDD: 1,3 — 12,2 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 4.1KDD: do 11,9 m wraz poszerzeniami w miejscu
wlaczenia do innej drogi,

dla drogi oznaczonej symbolem 4.2KDD: 10,0 — 18,0 m wraz poszerzeniami w miejscu
wlaczenia do innych drog,

dla drogi oznaczonej symbolem 4.3KDD: 10,0 — 17,6 m wraz poszerzeniami w miejscu
wlaczenia do innych drog,

dla drogi oznaczonej symbolem 4.4KDD: 9,5 — 20.0 m wraz poszerzeniem w miejscu
wlaczenia do innej drogi;

4) zasady zagospodarowania terenow: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§32

Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych symbolami 2.1KR - 2.7KR, 2.9KR - 2.10.KR,
2.16KR, 2.18KR, 2.19KR, 2.20KR, 2.24KR, 2.25KR, 2.27KR, 2.28KR, 2.30KR, 4.1KR - 4.5KR,
4.8KR, 4.12KR - 4.15KR, 4.17KR (drogi istniejqgce):

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia graficzng planu miejscowego:

dla drogi oznaczonej symbolem 2.1KR: 4,2 — 59 m wraz poszerzeniem w miejscu
wilaczenia do innej drogi,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.2KR: 9,6 — 22,1 m,
dla drogi oznaczonej symbolem 2.3KR: 2,4 — 9,5 m,
dla drogi oznaczonej symbolem 2.4KR: 4,0 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.5KR: 4,0 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.6KR: 3,7 — 10,0 m,
dla drogi oznaczonej symbolem 2.7KR: 15,0 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.9KR: 15,0 — 51,5 m,
dla drogi oznaczonej symbolem 2.10KR: 4,4 — 7,3 m,
dla drogi oznaczonej symbolem 2.16KR: 4,0 — 6,3 m,
dla drogi oznaczonej symbolem 2.18KR: 6,0 m,
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dla drogi oznaczonej symbolem 2.19KR: 6,2 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.20KR: 4,5 — 7,0 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.24KR: 4,0 — 13,4 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.25KR: 5,0 — 6,6 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.27KR: 5,0 — 19,1 m wraz poszerzeniem w miejscu
wlaczenia do innej drogi,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.28KR: 16,8 — 18,6 m wraz poszerzeniem w miejscu
wlaczenia do innej drogi,

dla drogi oznaczonej symbolem 4.1KR: 3,4 — 15,9 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 4.2KR: 6,0 — 6,5 m wraz poszerzeniami w miejscu
wlaczenia do innych drog,

dla drogi oznaczonej symbolem 4.3KR: 3,0 — 6,7 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 4.4KR: 2,2 — 4,2 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 4.5KR: 15,0 — 19,6 m wraz poszerzeniem w miejscu
wlgczenia do innej drogi

dla drogi oznaczonej symbolem 4.8KR: 3,0 — 7,5 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 4.12KR: 7,4 — 16,0 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 4.13KR: 2,5 — 5,4 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 4.14KR: 3,0 m,

aa) dla drogi oznaczonej symbolem 4.15KR: 4,8 — 14,5 m,
bb) dla drogi oznaczonej symbolem 4.17KR: 3,1 — 10,5 m.

§33

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 2.8KR, 2.11KR - 2.15KR, 2.17KR,
221KR - 2.23KR, 2.26KR, 2.29KR, 2.30KR, 4.6KR, 4.7KR, 4.9KR- 4.11KR, 4.16KR,
(drogi/poszerzenia drog istniejqcych zaprojektowane w wersji planu w 2015 r. + zaprojektowane
zgodnie z nowym projektem 2023):

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) tereny powiekszenia istniejacych drog do obstugi przyleglych terenéw rolnych oraz terenow

poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

4) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czeScig graficzng planu miejscowego:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
9)
h)
i)
)
k)
)

m)
n)
0)

dla drogi oznaczonej symbolem 2.8KR: 21,4 — 25,0 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.11KR: do 14,5 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.12KR: 69,4 — 70,7 m,

g) dla drogi oznaczonej symbolem 2.13KR: 16,0 m wraz poszerzeniami w migjscu
wlaczenia do innych drog,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.14KR: do 15,6 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.15KR: do 8,3 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.17KR: do 14,4 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.21KR: do 20,8 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.22KR: do 20,8 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.23KR: 29,0 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.26KR: do 8,0 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.29KR: 25,0 m wraz poszerzeniem w miejscu wiaczenia
do innej drogi,

dla drogi oznaczonej symbolem 2.30KR: 25,0 m

dla drogi oznaczonej symbolem 4.6KR: 21,1 — 25,0 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 4.7KR: do 18,3 m,
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p) dla drogi oznaczonej symbolem 4.9KR: 15,0 m,

g) dla drogi oznaczonej symbolem 4.10KR: do 62,1 m,

r) dla drogi oznaczonej symbolem 4.11KR: 19,6 — 36,8 m,
s) dla drogi oznaczonej symbolem 4.16KR: do 58,4 m.

§34

Ustalenia szczegoétowe dla terendw oznaczonych symbolami 2.11E - 2.91E, 4.11E - 4.101E:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
obstuga komunikacyjna: poprzez istniejqce drogi publiczne, projektowane lub istniejqce drogi
wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle.

§35
Ustalenia szczegdétowe dla terendéw oznaczonych symbolami 1.1RN-1.3RN, 2.1RN - 2.14RN, 3.1RN,
4.1RN - 2.10RN:
1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy z zakazem zabudowy;

2)
3)

4)

zakaz lokalizowania zabudowy;

tereny oznaczone symbolami 1.1RN, 1.2RN zlokalizowane sa cz¢sciowo w strefie ochrony
sanitarnej w odlegtosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza — obowiazuja ustalenia §15 pkt
4;

obstuga komunikacyjna: poprzez istniejqce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi
wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle.

§36

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 2.1RZ - 2.13RZ, 4.1RZ - 4.4RZ.:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy zwiazany z rolnictwem,;
dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem
parametréw wiatru z wytaczeniem ich lokalizacji na gruntach rolnych klasy I - 111,
b) realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych
lokalizowanych na potrzeby rolnictwa i mieszkancow wsi,
c) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drog
wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow lokalizowanych poza granicami gruntéw rolnych klasy I-
111;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych, inwentarskich: 12,0 m,
— dla obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem parametréw
wiatru: 200,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 20,0 m,
b) geometria i pokrycie dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°,
c) wszystkie elementy konstrukcji, o ktoérej mowa w pkt 2 lit. a nalezy pomalowa¢ na kolor
nie powodujacy reflekséw swietlnych;
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4)

5)
6)

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

€) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,6,

d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 40%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) miejsca do parkowania zgodnie z §14;

zasady lokalizowania i oznakowania przeszkdd lotniczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
obstuga komunikacyjna: poprzez istniejqce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi
wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle.

§37

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 3.1RZ:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy zwigzany z rolnictwem;

dopuszcza sig:

a) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych
lokalizowanych na potrzeby rolnictwa i mieszkancow wsi,

b) realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drog
wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow lokalizowanych poza granicami gruntéw rolnych klasy I-
111,

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych, inwentarskich: 8,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 8,0 m,

b) geometria i pokrycie dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 10°- 45°,

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

€) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 15%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

f) miejsca do parkowania zgodnie z §14;

obstuga komunikacyjna: poprzez istniejqce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi

wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle.

§38

Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych symbolami 2.1RZM - 2.9RZM, 2.14RZM -
2.18RZM, 2.21RZM - 2.25RZM, 2.29RZM, 2.30RZM, 4.5RZM.:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;

dopuszcza sig:

a) realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych
lokalizowanych na potrzeby rolnictwa i mieszkancow wsi,

b) realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drog
wewnetrznych, dojs$¢ 1 dojazdoéw lokalizowanych poza granicami gruntow rolnych klasy I-
I1T;

zasady ksztaltowania zabudowy:
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4)

5)

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych, inwentarskich: 12,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 20,0 m,
b) geometria i pokrycie dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
€) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 50%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
obstuga komunikacyjna: poprzez istniejqce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi
wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle.

§39

Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 2.10RZM - 2.13RZM, 2.19RZM,
2.20RZM, 2.26RZM - 2.28RZM, 2.31RZM, 4.1RZM - 4.4RZM, 4.6RZM, 4.7RZM:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;

dopuszcza sig:

a) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych
lokalizowanych na potrzeby rolnictwa i mieszkancow wsi,

b) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drog
wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow lokalizowanych poza granicami gruntow rolnych klasy I-
11,

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych, inwentarskich: 12,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 20,0 m,

b) geometria i pokrycie dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

€) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,

d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 30%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) miejsca do parkowania zgodnie z §14;

obstuga komunikacyjna: poprzez istniejgce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi

wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegte.

§40

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1RZP, 2.1RZP - 2.9RZP, 2.11RZP -
2.22RZP, 4.1RZP - 4.33RZP:

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych ogrodniczych;

dopuszcza sig:
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lokalizacj¢ obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem
parametréw wiatru z wytaczeniem ich lokalizacji na gruntach rolnych klasy I - 111,
realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych
lokalizowanych na potrzeby rolnictwa i mieszkancow wsi,

realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drég
wewnetrznych, dojs$¢ i dojazdow lokalizowanych poza granicami gruntow rolnych klasy I-
111,

2

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich:

12,0 m,

— dla obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem parametrow

wiatru: 200,0 m,

— dla pozostatych obiektow budowlanych: 20,0 m,

geometria i pokrycie dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i1 wielospadowe o kacie
nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°,

wszystkie elementy konstrukcji, o ktérej mowa w pkt 2 lit. a nalezy pomalowac na kolor
nie powodujacy reflekséw swietlnych;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6,

maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 40%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

miejsca do parkowania zgodnie z §14;

5) zasady lokalizowania i oznakowania przeszkod lotniczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) obstuga komunikacyjna: poprzez istniejgce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi

wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegte.

§41

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2.10RZP:
1) przeznaczenie terenu — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych ogrodniczych;

2) dopuszcza sig:

a)

b)

c)

lokalizacj¢ obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem
parametréw wiatru z wytaczeniem ich lokalizacji na gruntach rolnych klasy I - 111,
realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych
lokalizowanych na potrzeby rolnictwa i mieszkancow wsi,

realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drog
wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow lokalizowanych poza granicami gruntow rolnych klasy I-
111,

b

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich:
12,0 m,
— dla obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem parametrow
wiatru: 200,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 20,0 m,
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b) geometria i pokrycie dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wiclospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°,
c) wszystkie elementy konstrukcji, o ktérej mowa w pkt 2 lit. a nalezy pomalowa¢ na kolor
nie powodujacy reflekséw swietlnych;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
€) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 75%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
f) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
5) zasady lokalizowania i oznakowania przeszkod lotniczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) obstuga komunikacyjna: poprzez istniejgce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi
wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegte.

§42
Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych symbolami 4.1WS - 4.3WS:

1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rodladowych;

2) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ podporzadkowane powszechnemu, zwyktemu lub
szczegbdlnemu korzystaniu z wod, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

3) =zakazuje si¢ zabudowywania i przykrywania terenu wod plyngcych, za wyjatkiem tych
odcinkow, ktore beda ciggami komunikacyjnymi, przy zachowaniu petnej ciaglosci rzeki,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§43
Ustalenia szczego6towe dla terendow oznaczonych symbolami 1.1L, 2.1L - 2.6L, 4.1L - 4.37L:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymac¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
b) zakaz lokalizowania budynkow;
3) teren oznaczony symbolem 2.1L zlokalizowany jest w granicach uzytku ekologicznego 733 —
obowigzuja zasady okreslone w §7;
4) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawg o lasach.

§44
Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 2.1ZN:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;
2) zakaz lokalizowania zabudowy;
3) teren zlokalizowany jest w granicach uzytku ekologicznego 734 — obowigzujg zasady okreslone
w §7.

§45
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawidz.

§46
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§47
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Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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